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Udlejer og udvikler Herning

Kontaktoplysninger

Ejendom Holmparken
Herning

Udlejer  Parken Herning ApS
Co/Jacobsen Group ApS
Nygade 3C
7400 Herning
TIf. 9711 86 66
Mail: info@jacobsengroup.dk

Kontortid Mandag til torsdag kl. 9.00-16.00
Fredagkl. 9.00-14.00
Frokostlukket hver dag kl. 12.00-13.00

Viceveert Kontakt kontoret pd tlf. 97 11 86 66 indenfor kontortiden.

Vagt Mandag til fredag kl. 16.00-8.00, samt hele weekenden kan man ved
ngdstilfcelde, komme i kontakt med en medarbejder pd
vagttelefonen.

TIf. 971186 66 - tryk O

Er situationen ikke akut ndr man ringer til vagttelefonen bliver man
pdlagt et gebyr p& 400kr.

Ncervaerende husorden kan til enhver tid cendres af udlejer og eventuelle cendringer skal respekteres af lejer.
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Adgangsbrikker

Der udleveres minimum 2 stk. adgangsbrikker til hvert lejemdl samt nggler til
postkasse el.

Det p&hviler den enkelte lejer selv at drage omsorg for, at personer til hvem lejer har
overdraget nggler/adgangsbrikker, fglger husordenen.

Lejer er erstatningspligtig for eventuelle skader forvoldt af lejers geester. Mistede
nggler og adgangsbrikker erstattes af lejer ved bestilling gennem udlejer. Mangler en
nggle eller adgangsbrik ved fraflytning, vil nggler og/eller adgangsbrikker blive
erstattet for lejers regning.

Affald

Der er nedgravede containere til affald. Disse skal benyttes, og instrukser omkring
sortering af affald skal efterfglges. I Herning Kommune er der affaldssortering, hvilket
betyder at der ved forkert eller mangelfuld sortering ikke bliver hentet affald.

Samtidig skal skraldet bortskaffes sé&ledes at molokkerne ikke bliver overfyldt, dvs. at
papkasser og kartoner skal foldes sammen og pakkes sdledes at det ikke skaber
spildplads eller prop i skraldespanden. Affald mé ikke efterlades ved siden af
molokkerne, da de sé ikke vil blive tgmt.

Affald mé& alene anbringes i containere som ovenfor angivet, og ikke andre steder i
eller omkring ejendommen. I gvrigt skal vicevcertens, myndighedernes, brandvcesnets
og dagrenovationens anvisninger altid fglges. Har du spgrgsmdl hertil bedes du
kontakte vicevecerten.

Det er p& ingen mdde tilladt at scette affald i opgangene eller kcelderen. Dette vil give
en afgift til den pé&gceldende lejer for brug af viceveert tid.

Aflgb

Lejer er selv ansvarlig for at holde aflgb fri for hdr, sceberester, madrester mm.

Der mé ikke hceldes fedtstof i aflgbet, da det stopper aflgbet og kan resultere i
vandskade. Oplever du at aflgbet er stoppet til, kan du heelde rigelige mcengder
kogende vand igennem. Er der stadig ikke hul igennem, skal du kontakte udlejer.

Der mé ikke bruges kaustisk soda, klorin, eller aflgbsrens i aflgbene da det er cetsende
og kan gdelcegge rgrene og fgre til personskade!

Beboerreprcesentation

Ved indflytning bliver du automatisk medlem af Holmparkens beboerforening.
Kontingent hertil udggr kr. 20,00 pr. méned og vil blive opkrcevet sammen med din
husleje. Beboerreprcesentationen har til opgave at varetage beboernes fecelles
interesser. Du vil lgbende modtage informationer fra beboerreproesentationen om
hvad der sker i Holmparkens foellesskab.

Biler

Biler skal parkeres pd& de afmcerkede p-pladser. Der er mulighed for at leje en garage,
hvis der er ledige lejemd&l. Ved kgrsel i omrédet skal der tages hensyn - bemcerk
skiltning med nedsat hastighed. Biler uden nummerplader md ikke parkeres p&
Holmparken omréde.

Det er ikke tilladt at parkere eller holde i tomgang pé& brandvejene foran blok 1 til 4.

Ncervaerende husorden kan til enhver tid cendres af udlejer og eventuelle cendringer skal respekteres af lejer.
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Cykler

Cykler skal placeres pd& de afmcerkede pladser efter anvisning fra vicevecerten, og
opbevares p& eget ansvar. Der er afléste cykelkceldere i alle blokke.

Dgrtelefoner
Der er opsat dgrtelefonanlceg ved hver opgang.

Euforiserende stoffer

Salg, brug og opbevaring af euforiserende stoffer medfgrer ophgr af lejekontrakt uden
yderligere varsel, og ophcevelse af lejemdlet sker med gjeblikkelig virkning. Dette
geelder ogsé ved brug, salg og opbevaring af euforiserende stoffer inde i lejemdélet og
pd& Jacobsen Groups ejendom, samt euforiserende stoffer medbragt af gcester.

Fodring af fugle

Da fuglefoder, bred mm. tiltroekker b&de rotter og mus, er al fodring forbudt i omrdadet.

Forsikring

Lejer skal selv tegne glas-, indbo- og tyveriforsikring. Udlejers forsikring doekker alene
ejendommen.

Fyrvecerkeri

Det er forbudt at opbevare og/eller antcende fyrveerkeri i eller ved ejendommen eller
dennes arealer.

Fcelles arealer

Alle feellesarealer, passager, trappeopgange, ind- og udgange, mv. skal pd alle
tidspunkter veere fuldt farbare, idet disse ogsé fungerer som flugtveje. Det er derfor
forbudt at placere genstande pé& disse arealer, og disse vil blive fjernet uden varsel,
uden ansvar og for lejers regning. Lejer er erstatningspligtig for al skade han/hun
foré&rsager pd fcellesarealer/rum og deri anbragt inventar. Disse skader skal straks
meldes til udlejer, hvorefter de vil blive udbedret for lejers regning.

Lejere skal i gvrigt veerne om bebyggelsens beplantning og fcellesanlceg.

Garager

Der er mulighed for at leje en garage, hvis der er ledige lejemdl. Garagerne mé&
udelukkende bruges til parkering af indregistrerede kgrekgjer, medmindre der er
indgéet skriftlig aftale med udlejer om andet.

Garagerne mé ikke bruges til depotrum og der md ikke opbevares brecendbare voesker
séisom broendstof.

Grill

Det er forbudt at grille p& altanerne/udestuerne. Der forefindes grillpladser pé&
greesarealerne.

Ncervaerende husorden kan til enhver tid cendres af udlejer og eventuelle cendringer skal respekteres af lejer.
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Geoesteveerelser

I Herregérdsparken findes 4 geestevcerelser som kan lejes af beboere i
Herregdrdsparken og Holmparken. Retningslinjerne for leje af gcestevcerelserne skal
felges. Bliver de ikke det, vil det resultere i en opkroevning for evt. manglende
rengegring samt en karantceneperiode fra at leje goesteveerelser i fremtiden.
Afbestilling af goestevcerelser skal ske senest 14 dage fgr brug.

Hjertestarter

Der er placeret en hjertestarter pd muren ved Holmparken 24. Hjertestarteren er
registreret hos Trygfonden.

Husdyr

Der kan ansgges om at holde mindre inde-husdyr. Skriftlig tilladelse skal indhentes
hos udlejer.

Husdyrhold uden tilladelse er et brud p& husordenen og lejer vil blive bedt om at skille
sig af med sit husdyr. I sidste ende kan det betyde ophcevelse af lejekontrakten.

Indeklima:

Udluftning af boligen forebygger fugt og er med til at skabe et bedre indeklima nér
luften bliver renset for CO2.

Der kommer hele tiden fugt i luften. Voksne menneskers ud&ndingsluft indeholder 2-3
liter vand i dggnet, og ndr man tager bad eller laver mad kommer der ogsé[ fugtudi
luften. Alt dette vand kan kun komme ud af et rum ved at lufte ud.

God udluftning giver normalt ogsét en lavere varmeregning, da fugtig luft er meget
sveerere at varme op end tegr luft.

Vi anbefaler at man fglger disse r&d:

1. Luft ud kort og intenst, 2-3 gange om dagen hvor du skaber gennemtrcek i boligen.

2. Luft ud ndr du har veeret i bad eller lavet mad. Husk at tecende ventilatoren og
emhcetten.

3. Luft ud nér du har haft stearinlys teendt.

4. Lad ikke vinduerne st& p& klem, da det afkgler overflader. Kolde overflader kan
give kondens.

S. Dugger dine ruder i bunden skal du tgrre det af med en ter klud eller kgkkenrulle.

6. Stil ikke mgbler helt op af yderveeggene eller radiatorerne. Sgrg for at der er 10-15
cm mellem mgbel og veeg eller radiator s& luften kan cirkulere.

7. Undgé at tgrre tgj indendgrs, da det gger luftfugtigheden markant. Hvis du er ngdt
til at tgrre tgj inde, s& gor det i terrerummene i keelderen, et godt ventileret rum og
sgrg for ekstra udluftning eller brug en tgrretumbler.

Opdager I mindre omrdder med noget der kan vecere skimmelsvamp, kan det vaskes
af med flere midler - vi anbefaler Hysan eller Protox. Fglg brugsanvisningen p&
produkterne.

Lces mere om indeklima og fugt p& vores hjemmeside:
https://www .jacobsengroup.dk/faq

Ncervaerende husorden kan til enhver tid cendres af udlejer og eventuelle cendringer skal respekteres af lejer.
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Indgangsdgre

Yderdgrene i ejendommen er 1dst, og det krcever en gyldig adgangsbrik for at komme
ind. Dgrene md ikke holdes dbne med matter, kiler eller andre midler, da dette kan
skade dgrenes automatik. I stedet kan man bruge funktionen til lang dbning: hold din
adgangsbrik mod scanneren i 4 sekunder, s& forbliver dgren &ben i 15 minutter.

Det er desuden ikke tilladt at deaktivere den automatiske 1ds. Hvis man ggr dette eller
kiler dgren op, p&tager man sig ansvaret for eventuelle skader eller stj&lne genstande
i den p&gceldende blok, mens dgren har veeret &ben eller ulést.

Indvendig vedligeholdelse

Den indvendige vedligeholdelse p&hviler ifglge lejekontrakten lejeren. Herunder ogs&
renggring af fcellesarealerne.

Ifglge lejekontrakten overtages lejemdlet nyistandsat og skal afleveres istandsat ved
fraflytning.

Der beregnes en istandscettelsesperiode pé& 14 dage i forbindelse med fraflytning,
hvilket betyder at lejemdlet skal ryddeliggeres og fraflyttes 14 dage fgr
genudlejning/udlgb af opsigelsesperioden.

Hvis lejer selv gnsker at istandscette lejemdlet inden fraflytning, skal dette arbejde
veere foerdigt til inspektion pé& datoen for fraflytningssyn.

Derudover skal lejer kunne fremvise kvittering fra autoriseret hdndvcerker for udfert
arbejde.

Keelderrum

I keelderen findes der kcelderrum til alle lejligheder. Keelderrummene anvises af
vicevcerten i forbindelse med udlevering af nggler til det lejede. Der kan ikke byttes
kcelderrum med andre lejere. Det er lejers eget ansvar at holde kcelderrummet rent og
forsvarligt aflést.

Ladestandere

Der er opsat ladestandere pd& gavlen ved Holmparken nr. 26. Ladestanderne er til
offentlig brug og det fremgdr af standerne hvordan de benyttes.

Paraboler
Opscetning af private antenner og paraboler er ikke tilladt.

Postkasser

Postloven fastsldr, at postkasser skal veere opsat i opgang eller udenfor ejendommen.
Lejeren har pligt til at tgmme postkassen og fjerne papiraffald.

De af udlejer opsatte postkasser mé ikke fjernes eller udskiftes med andre
fabrikater/farver. Desuden skal der veere ensartet skiltning pé& disse, hvilket
vicevcerten sgrger for ved indflytning. Kontakt kontoret for at f& cendret eller
opdateret skiltet.

Ncervaerende husorden kan til enhver tid cendres af udlejer og eventuelle cendringer skal respekteres af lejer.
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Reklamer

Vi ggr kraftigt opmecerksom pd& at det ikke er tilladt at efterlade ugnskede reklamer.
Brandmyndighederne er meget strikse pd& dette omréde, s& alt skal tages med. @nsker
man ikke at modtage reklamer, bedes man rekvirerer mecerkater hos FK Distribution.
Reklamer kan afmeldes pé& FK Distributions hjemmeside:
https://fk.dk/Contact/Forbrugerkontakt/Reklamernejtakformular

Rygning

Det er ikke tilladt at ryge i fcellesarealerne, trappeopgange, kceldre m.m.

Ryger du ud ad vinduet, s& veer opmcerksom pd om din overbo har vinduerne &bne,
da rggen kan sive ind hos dem.

Storskrald

Der er indrettet affaldssortering i skuret i hjgrnet mellem de gule og sorte garager. I
rummene er der opstillet kasser til forskellige affaldstyper.

Fyldte affaldssoekke md ikke henstilles ved skralderummet, indholdet skal sorteres
korrekt.

Vinflasker og glas skal afleveres i flaskecontainerne, som stdr ved vestenden af blok 1,
blok S og blok 8.

Stgj

Lejer skal drage omsorg for, at de til husstanden hgrende personer samt deres gcester
ikke udviser stgjende eller anden generende adfcerd for ejendommens gvrige lejere.
Dette gcelder hele dggnet. Herunder fglger ogsé at bgrn ikke mé lege pé& trapper eller
gange.

Der md ikke spilles musik eller stgjes séledes at dette er til gene for de gvrige beboere
og aldrig efter kl. 23.00 - spil ikke musik ikke for &bne vinduer og dgre.

Naboer skal have besked hvis man planlcegger at holde fest, og de skal have oplyst
kontaktoplysninger til brug hvis stgjen er til gene.

Tekniske hjcelpemidler og installationer skal installeres séledes at de ikke ved stgj
eller p& anden mdde er til gene for ejendommen eller dens beboere. Brug af
boremaskiner og andet stgjende veerktgj md ikke finde sted i tidsrummet mellem kl.
21.00-08.00.

Dette er ikke geeldende for udlejers hdndvcerkere der ofte vil starte tidligere.

I lejligheder hvor der er installeret opvaskemaskiner, vaskemaskiner og
tgrretumblere, md& disse ikke benyttes i tidsrummet mellem kl. 21.00-08.00.

Toilet

Der mé& kun benyttes toiletpapir i WC'et, og intet som kan tilstoppe aflgbet md kastes i
WC-skdélen. Hvis cisternen bliver utcet, skal dette straks meddeles udlejer.

Udendgrsarealer

Det forventes at hver enkelt beboer medvirker til at arealerne holdes fri for affald
eller genstande, ved altid at rydde op efter sig selv og sine geester.

Ncervaerende husorden kan til enhver tid cendres af udlejer og eventuelle cendringer skal respekteres af lejer.
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Udestuer

Man skal veere opmeerksom pd, at der kommer vand ind ved vinduerne, hvis
dreenhullerne tilstoppes af snavs. Du skal derfor med mellemrum rense drcenhullerne.
Desuden skal du veere opmecerksom pd, at udestuerne ikke er en del af selve
lejligheden, og at du derfor ikke skal forvente at eventuelle teepper/mgbler kan téle at
st& derude éret rundt.

Det er ikke tilladt at hcenge effekter ud fra vinduerne.

Vagttelefon

Opstdr der et ngdstilfecelde uden for almindelig &bningstid, kan man ringe til
vagttelefonen og komme til at tale med en af vores h&ndvcerkere.

Ring pé& tlf. 97 11 86 66 og tast O for at komme igennem til vagttelefonen.

Du skal ikke ringe til vagttelefonen hvis situationen ikke er akut. Ringer du alligevel
bliver et gebyr p& 400kr. tilfgjet til nceste husleje.

En ngdsituation defineres som en pludselig opstéet hcendelse/situation, der udggr,
eller kan udvikle sig til at udgere, en fare for enten beboere eller ejendomme.
En ngdsituation kan f.eks. veere:

e Utcette vandrgr eller radiatorer

e Tilstoppede aflgb der kan fgre til vandskade - der mé ikke bruges kaustisk soda
i aflgbenel

e Opstéet vandskade

e Brandiejendommen der medfglger skader p& bygninger (Ved brand ring altid
fgrst 112)

e Mangel p& vand, varme eller strgm. (Ved strgmafbrydelse, husk fgrst at tjekke
om regningen er betalt, og om relceet er sléet til.)

¢ Nedstyrtede genstande som har eller kan ggre skade pé& beboere eller
ejendommen

Er situationen ikke akut, kan du ringe til vicevecerten pd tlf. 97 11 86 66 pd fgrst komne
hverdag.

Vaskerum

Der findes tgrrerum i alle blokke. I de gule blokke findes vaskerummene i gavlen mod
vest (ud mod Viborgvej). I de rgde blokke findes vaskerummene midt i blokken.
Strygeruller findes i blok 3 og 7.

Det fcelles vaskerum skal efterlades ryddeligt efter benyttelse, og i gvrigt skal
anvisningerne for brug af maskinerne efterleves. Det er tilladt at vaske i tidsrummet
7:00 - 20:00 - og terre frem til kl. 21:00. Dette skal overholdes!

Det er ikke tilladt at cendre eller slette andres vasketider, men ggr pdgceldende lejer
ikke brug af deres reserverede vasketid efter 30 minutter, m& egen vask pd&begyndes.

De ved indflytning udleverede adgangsbrikker, kan benyttes til at kebe vask og
terring i vaskeriet. Det registreres i vaskesystemet hver gang brikken benyttes og
belgbet herfor vil blive opkrcevet sammen med huslejen. Bortkommer en brik, koster
en ny kr. 200,00. Ny adgangsbrik skal bestilles hos udlejer.

Ncervaerende husorden kan til enhver tid cendres af udlejer og eventuelle cendringer skal respekteres af lejer.
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Hvis vaskemaskinerne ikke fungerer, skal dette meldes til udlejer indenfor kontorets
&bningstid.

Det er ikke tilladt at efterlade tgj i vaskerummet. Efterladt tgj vil blive fjernet uden

yderligere varsel. Vasketiderne i vaskerummene skal overholdes!

Vinduer

Der mé& kun ophcenges almindelige traditionelle gardiner, persienner eller lameller i
vinduerne, hvis man gnsker afskcermning for sol og/eller indkig. Det er ikke tilladt at
hcenge tcepper, dynebetrcek, lagner, pap, eller andet kreativt op.

Ncervaerende husorden kan til enhver tid cendres af udlejer og eventuelle cendringer skal respekteres af lejer.
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